BIURO SPRZEDAZY :
ul. Mysliwska 16, 35-212 Rzeszow
tel.: +48 795 367 451

MODRZEWIOWE mail: biuro@naao.pl DEVELOPER
WZGORZE

Stan na dzien sporzgdzenia prospektu informacyjnego tj. dnia 09.09.2025r.

PROSPEKT INFORMACYJNY PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
»OSIEDLE MODRZEWIOWE WZGORZE”
RZESZOW UL. PILECKICH

PROSPEKT INFORMACYJNY DOT. INWESTYCJI PN.: ,,ZESPOL 24 BUDYNKOW
MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH W ZABUDOWIE WRAZ Z INFRASTRUKTURA | DROGA
WEWNETRZNA”.

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

NAAO Sp. zo.o.
Deweloper KRS 0000753953

Forma prawna: Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Adres ul. Mysliwska 16, 35-212 Rzeszow
Nr NIP i REGON NIP: 517-03-95-419 REGON: 381638397
Nr telefonu +48 795 367 451
Adres poczty elektronicznej biuro@naao.pl
Nr faksu Brak
Adres strony internetowej www.naao.pl; www.modrzewiowewzgorze.naao.pl
Dewelopera



http://www.naao.pl/
http://www.modrzewiowewzgorze.naao.pl/
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Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Firma NAAO Sp. z o. o. zrealizowata przedsiewziecie deweloperskie przy ul. Mysliwskiej w Rzeszowie pn.
.Budowa osmiu budynkéw w zabudowie szeregowej’ oraz jest w trakcie realizacji inwestycji na ul.
Pogwizdowskiej pn. ,Osiedle Zielona Polana” — 8 budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowe.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé,
o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie

ul. Mysliwska, 35-212 Rzeszow

Adres

. Marzec 2019
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji o Listopad 2020

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi Przeciwko NAAO Sp. z 0.0. nie byto i nie jest prowadzone
sie) postepowania postepowanie egzekucyjne na kwote powyzej 100.000zt
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt
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ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, nr dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego’

Woj. Podkarpackie, powiat Rzeszowski, Rzeszéw ul. Pileckich, dziatki nr
1574/1; 1574/2; 1574/3; 1572/3; 1572/6; 1571/6; 1572/7; 1571/7; 1572/8;
1572/9; 1571/4; 1572/4; 1571/8

Nr ksiegi wieczystej

RZ1Z/00219572/4; RZ12/00217716/2; RZ12/00215346/3;

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
whnioski 0 wpis w dziale
czwartym ksiegi
wieczystej

Hipoteka Inwestycyjna — zabezpieczenie inwestora wpisem do hipoteki.
/zwolnienie z hipoteki wraz z przeniesieniem wiasnosci na kupujgcych/

W przypadku braku
ksiegi

wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i
stanie

prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektéw istniejgcych
potozonych w
sgsiedztwie inwestyciji i
wptywajgcych na warunki
zycia®

Bezposrednie sgsiedztwo: tereny mieszkaniowe o niskiej i $redniej
intensywnos$ci  zabudowy; budynki mieszkalne  wielorodzinne
i jednorodzinne. Dalsze sgsiedztwo: tereny mieszkaniowe o Sredniej
intensywnosci zabudowy, tereny ustug réznych i handlu, kultu
religijnego, ustug zdrowia, ulic zbiorczych, ulic dojazdowych oraz liczne
tereny zielone, lasy, rezerwat przyrody;

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Miejscowy Plan Zagospodarowania

Plan ogdlny gminy
Przestrzennego Nr 236/4/2012

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

w rejonie ul. $Sw. Faustyny, ul.
Stocinskiej i ul. Pileckich na osiedlu
Stocina w Rzeszowie — w czesci A i B.
Plan zagospodarowania dotyczy

Miejscowy plan odbudowy przeznaczenia terendow na budowe

1'1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce

DEVELOPEHR

obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwos$ci zapachowe, hatasowe, swietine
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ul. Mysliwska 16, 35-212 Rzeszow

MODRZEWIOWE mail: biuro@naao.pl DEVELOPER
Inne* drogi publicznej klasy zbiorczej
Ustalenia
obowigzujgcego Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
miejscowego planu
el e Maksymalna intensywnos¢ Nie dotvcz
przestrzer\nego dla zabudowy yczy
terenu objetego
przedsiewzieciem Maksymalna i minimalna
deweloperskim lub nadziemna intensywnos¢ Nie dotyczy
zadaniem inwestycyjnym | zabudowy
Maksymalna powierzchnia Nie dotyczy
zabudowy
Maksymalna wysokos¢ .
zabudowy Nie dotyczy
Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie Nie dotyczy
czynnej
Minimalna liczba miejsc do .
. Nie dotyczy
parkowania
Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i Nie dotyczy
krajobrazu
Wymagania dotyczace Nie dotyczy
zabudowy i
zagospodarowania terenu
pofozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy

kulturowego i zabytkow oraz
doébr kultury wspotczesnej

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:
1) dokonania rezerwaciji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,

zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomerac;ji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzagdzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatdéw budowlanych.
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MODRZEWIOWE mail: biuro@naao.pl  — " "o 0o o
Wymagania dotyczace Nie dotyczy
ochrony innych terenéw lub
obiektow podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych
Warunki i szczegotowe Nie dotyczy
zasady obstugi w zakresie
komunikacji
Warunki i szczegotowe Nie dotyczy
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej
Ustalenia Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
obowigzujgcego
miejscowego planu Maksymalna intensywnos¢ Nie dotyczy
zagospodarowania zabudowy
przestrzennego dla Maksymalna i minimalna Nie dotyczy
dziatek lub ich nadziemna intensywnosc¢
fragmentow, zabudowy
znaJdUJe'lc.ych Ste W Maksymalna powierzchnia Nie dotyczy
odlegtosci do 100 m od
. . zabudowy
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem Maksymalna wysoko$¢ Nie dotyczy
deweloperskim lub zabudowy
zadaniem
inwestycyjnym?® Minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie
czynnej
Minimalna liczba miejsc do Nie dotyczy
parkowania
Ustalenia decyzji o Funkcja zabudowy i Mieszkaniowa, jednorodzinna
warunkach zabudowy zagospodarowania terenu
albo decyzji o ustaleniu Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
lokalizacji inwestycji celu | Gaparyty Mieszkania: od 53,15 m? do 112,13 m%
publicznego dla terenu domy w zabudowie szeregowej: od
objetego 114,29 m?do 166,93 m?
przedsigwzigciem forma architektoniczna mieszkaniowa
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym usytuowanie linii zabudowy 8 metrow wzdtuz granicy AB osci 6 m
w przypadku braku od potudniowo-zachodniej granicy
miejscowego planu terenu inwestyciji.
zagospodarowania intensywno$¢ wykorzystania | Powierzchnia nowej zabudowy w
przestrzennego terenu stosunku do powierzchni terenu
inwestycji od 0,01 do 0,30

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje

,Brak planu”.
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warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
débr kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczgce
ochrony innych terenéw lub
obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych

Inwestycja nie moze powodowac:

- pozbawienia dostepu do drogi
publicznej,

- pozbawienia mozliwosci korzystania
z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
i cieplnej oraz srodkéw fgcznosci,

- pozbawienia  dostepu  Swiatla
dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,

- ucigzliwosci wywotanej przez hatas,
wibracje, zaktocenia elektryczne
i promieniowanie,

- zanieczyszczenia powietrza, wody
i gruntéw,

- pogorszenia stanu  stosunkéw
wodnych na terenie wnioskowanym
i w jego najblizszym sasiedztwie. Przy
projektowaniu rozwigzan dotyczgcych
odprowadzania wod  deszczowych
z powierzchni terenu o zmniejszonej
chtonno$ci nalezy zapewni¢ co najmniej

zachowanie aktualnego stanu
stosunkéw wodnych, w granicach
lokalizaciji [ w bezposrednim
sgsiedztwie.

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Teren inwestycji posiada bezposredni
dostep do drogi publicznej ul. O. J.
Pileckich, przez dziatki stanowigce
wiasnosé wnioskodawcy.
W  przypadku podziatu i sprzedazy
czesci wnioskowanej dziatki nalezy dla
niej zapewni¢ prawny dostep do drogi
publicznej,

DEVELOPEHR
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warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

- energia elektryczna — wg. warunkéw
gestora sieci,

- zaopatrzenie w wode - wg. warunkéw
gestora sieci,

- kanalizacja sanitarna - wg. warunkow
gestora sieci,

- zaopatrzenie w gaz —-wg. gestora
sieci,

- zaopatrzenie w ciepto — indywidualne
zrodio ciepta,

- odprowadzanie wod opadowych
— z pofaci dachowych i z powierzchni
o] zmniejszonej chtonnosci do
kanalizacji deszczowej wg warunkéw
wiasciciela sieci, a w przypadku jej
braku powierzchniowo na teren wiasnej
dziatki,

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Nalezy zapewni¢ co najmniej 30%
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

W stosunku do powierzchni terenu
inwestycji od 0,01 do 0,30

wysokos¢ zabudowy

Od5do9m

Informacje dotyczgce
przewidzianych
inwestycji w promieniu 1
km od terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
6 zawarte w:

- budowa pojedynczych budynkéw jednorodzinnych, oraz budynkéw w

zabudowie szeregowe;j

- plan budowy drogi publicznej klasy zbiorczej

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

przeznaczenie terendéw na budowe
drogi publicznej klasy zbiorczej

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Brak informaciji o planowanych
inwestycjach

¢ Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych
oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie
Sciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak informaciji o planowanych
inwestycjach

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Brak informaciji o planowanych
inwestycjach

miejscowych planach
odbudowy

Brak informaciji o planowanych
inwestycjach

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Brak informaciji o planowanych
inwestycjach

Ustalenia decyzji
publicznego, mogace miec

przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

w zakresie

rozmieszczenia

znaczenie dla terenu

inwestycji  celu

objetego

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowe;j

Decyzja nr 236/4/2012 z dnia
29.09.2020r.

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
linii kolejowej

Brak informaciji o planowanych
inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak informacji o planowanych
inwestycjach

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak informacji o planowanych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowej

Brak informaciji o planowanych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowe;j

Brak informaciji o planowanych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Brak informacji o planowanych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak informaciji o planowanych
inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak informacji o planowanych
inwestycjach

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Brak informacji o planowanych
inwestycjach
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INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

jest zaskarzone

budowe tak e
Czy pozwolenie na

budowe tak nie
jest ostateczne

Czy pozwolenie na

budowe tak nie

Nr pozwolenia na 19/2024 wydane przez Prezydenta
budowe 15.01.2024 r.

oraz nazwa organu, ktéry

je wydat

Miasta Rzeszowa w dniu

Data uprawomocnienia Nie dotyczy
sie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia Nie dotyczy
budowy, o ktérej mowa w
art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351z pdzn.
Zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o
braku wniesienia
sprzeciwu przez ten
organ

budowy domu
jednorodzinnego

Data zakonczenia IV kwartat 2025

budowlanych Il kwartat 2026

Planowany termin Rozpoczecie prac: 20 styczen 2024r.
rozpoczecia i
zakonczenia robot Zakonczenie prac wraz z uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie —
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Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

liczba budynkéw 24 budynki mieszkalne o powierzchni :

- 5 segmentéw typu A (domy jednorodzinne
w zabudowie szeregowej) o powierzchni
110,98 m?

- 5 segmentéw typu B (domy jednorodzinne
w zabudowie szeregowej) o powierzchni
111,10 m?

- 4 segmenty typu C (domy
w zabudowie szeregowej) o powierzchni
156 m?

- 4 segmenty typu D (8 lokali
mieszkalnych) :

Lokal 1 parter o powierzchni 51,71m? Lokal
2- parter + pietro + poddasze o powierzchni
- 106,87 m?

Lokal 3- parter o powierzchni 51,71 m?
Lokal 4 — parter + pietro + poddasze -
106,59 m?

Lokal 5 - o powierzchni 51,71m?

Lokal 6 - parter + pietro + poddasze -
106,59 m?

Lokal 7 - o powierzchni 51,71m?

Lokal 8 - parter + pietro + poddasze -106,59
mZ

- 3 segmenty typu E (6 lokali
mieszkalnych) :

Lokal 1 - o powierzchni 51,71m?

Lokal 2 - parter + pietro + poddasze -106,59
m2

Lokal 3 - o powierzchni 51,71m?

Lokal 4 - parter + pietro + poddasze -106,59
m2

Lokal 5 - o powierzchni 51,71m?

Lokal 6 - parter + pietro + poddasze -106,59
m2

- 4 segmenty typu C (domy w zabudowie
szeregowej) o powierzchni 156 m?

rozmieszczenie ich na Domy w zabudowie szeregowej
nieruchomosci (nalezy -

podac¢ minimalny odstep | Om do 8 m

pomiedzy budynkami)

Sposbéb pomiaru
powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu

Powierzchnie uzytkowg okreslono wg projektu w Swietle muréw bez
uwzgledniania tynkéw — wg normy PN-ISO 9836:2022-07

Do obmiaru bedg uwzgledniane sSciany przewidziane w projekcie
budowlanym, co oznacza, ze jesli na Zzyczenie Kklienta nastgpito
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jednorodzinnego

dobudowanie Scian dziatowych to zajmowana przez nie powierzchnia
zaliczana bedzie w catosci do powierzchni lokalu.

Zamierzony sposob i

Rodzaj posiadanych $rodkow

Srodki wiasne

procentowy udziat zrédet | finansowych — kredyt, srodki | Kredyt bankowy
finansowania wlasne, inne Woptaty klientéw
przedsiewziecia W nastepujgcych instytucjach | Nie dotyczy
deweloperskiego lub finansowych (wypetnia sie w
zadania inwestycyjnego | przypadku kredytu)
Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy Zamkniety-mieszkaniowy-rachunek
nabywcow rachunek powierniczy powierniczy®
Wysoko$¢ stawki 0,45 % wartosci wptaty dokonanej
procentowej, wedtug ktorej przez nabywce na otwarty
jest obliczana kwota sktadki mieszkaniowy rachunek powierniczy
na Deweloperski Fundusz albo optaty rezerwacyjnej
Gwarancyjny’ przekazywanej przez Dewelopera na
otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177)
wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia
sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
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Gltéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw
nabywcy

Bank prowadzacy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy.
Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
zgodnie z postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Wysoko$¢ wplat dokonywanych przez
nabywce jest wuzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczegoélnych etapdw przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego
w harmonogramie. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy po zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie. O zakonczeniu
danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego Deweloper informuje
nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku. Deweloper dysponuje
srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia
deweloperskiego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek. Koszty,
optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg dewelopera. Bank wyptaca deweloperowi
Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego. W przypadku zakonhczenia
ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w
harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieniezne wptacone
przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszgcej ha nabywce
prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenhstwo srodkéw
nabywcy

Bank Spétdzielczy w Lubeni

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego,
w etapach

ETAP | budowy — 10% do 15.03.2024

o Zakup dziatki;

o Zakup kompletu dokumentacji projektu budowlanego gotowego
do zlozenia o pozwolenie na budowe;

o Karczowanie pni, wykopywanie przeszkod budowlanych;

o Uporzgdkowanie placu budowy;

o Zebranie humusu;

o Niwelacja terenu;

ETAP Il budowy — 15% do 30.08.2024

o Wykopy fundamentow;

o Wymian gruntu i jego zageszczenie;

o Zakup rur kanalizacyjnych i rozprowadzenie instalacji wod-kan
podposadzkowej,

o Podsypki — wykonanie i zageszczanie podsypki,

o Wykonanie podktadu z chudego betonu
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o Wykonanie izolacji poziomej
o Zbrojenie ptyty fundamentowe;j
o Zalewanie ptyty fundamentowej

ETAP IIl budowy — 25% do 31.12.2024

o Wykonanie scian zelbetowych i murowanych nosnych;

o Wykonanie stupow zelbetowych,

o Wykonanie stropow: podciggéw i naciggow ze zbrojeniem,
szalowaniem stropéw, wylanie stropéw betonem C30;

o Wykonanie schodow wewnetrznych;

ETAP IV budowy — 20% do 30.07.2025

. Stolarka dachowa — wiezba dachowa;

o Pokrycie blachodachéwka;

o Wymurowanie kominéw dymnych i wentylacyjnych;
o Zakup i montaz stolarki okiennej i drzwiowej;

Etap V budowy: - 20% do 31.10.2025

o Ocieplenie budynkoéw — styropian 20 cm;

o Natozenie tynku oraz elementéw dekoracyjnych;

o Zakup oraz montaz balustrad;

o Doprowadzenie instalacji do budynkoéw (elektryczna, gazowa,

wodno-kanalizacyjna)

Etap VI budowy — 10% do 31.03.2026

o Wykonanie podjazdoéw, odbojéwki, drogi wewnetrznej, tarasow,
parkingow;

o Ogrodzenie panelowe od strony taraséw;

Dopuszczenie Ceny nie podlegajg waloryzaciji.
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji
WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

mozna odstgpi¢ od 1. jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o
umowy deweloperskiej ktorych mowa w art. 35, albo elementow, o ktérych mowa w art. 36;
lub jednej z umow, o 2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne
ktérych mowa w art. 2 z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
ust. 1 pkt 2, 31lub 5 zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;
ustawy z dnia 20 maja 3. jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
2021 r. o ochronie praw prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o
nabywcy lokalu zmianie danych Ilub informacji zawartych w prospekcie
mieszkalnego lub domu informacyjnym lub jego zatgcznikach;
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jednorodzinnego oraz 4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
Deweloperskim jego zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe
Funduszu deweloperska sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w
Gwarancyjnym dniu zawarcia umowy;

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego;

6. w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z
umowy deweloperskiej w terminie wynikajgcym z tych umoéw;

7. w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8. w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9. w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10. w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11;

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15;

12. jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadfosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi
120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu
Srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12
ust. 1.
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Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1. w przypadku niespeinienia przez nabywce $wiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie,
mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania,
chyba Ze niespetnienie przez nabywce Swiadczenia pienieznego
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2. w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszgcego na nabywce prawa wynikajgce z
umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania
w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
WyZszej.

INNE INFORMACJE
l. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe
zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem Ilub wydrukiem komputerowym z
Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do
Krajowego Rejestru Sgdowego;

3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

5) projektem budowlanym.

[I. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spoétdzielczym w Lubeni, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego
w Lubeni,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkow
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w
kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do
Ssrodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000
euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek,
objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
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wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z
tytutlu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udzialu w
srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wypfata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od
dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wypfata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie

internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
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